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UCHWALA NR............
RADY GMINY SKARBIMIERZ

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skarbimierz
na lata 2020- 2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzgdzie gminnym (t].
Dz. U.z2020r. poz. 713 zp6zn. zm.) oraz art. 21 ust. | pkt 1i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianic Kodeksu cywilnego (t.).Dz.
U.z2019r. poz. 1182 z pdzn zm.) uchwala sig¢ co nastgpuje:

§ 1.

Uchwala sie Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skarbimierz na lata
2020- 2024 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§3.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Opolskiego.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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UZASADNIENIE

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy Skarbimierz na lata 2020- 2024

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Skarbimierz na lata 2020-2024 jest realizacja obowiazku, ktory naklada ustawa z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2018r., poz. 1234 ze zm).

Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skarbimierz jest
wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej najubozszych mieszkancow Gminy, poprawy stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu, okreslenie polityki czynszowej zapewniajgcej utrzymanie
zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz zwigkszenie efektywnosci zarzgdzania mieszkaniowym

zasobem Gminy.
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Wstep

Przygotowanie niniejszego opracowania wynika z delegacji zawartej z art. 21 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.

Okres opracowania jest zgodny z minimalnym okresem wskazanym przez ustawodawce
i obejmuje pie¢ kolejnych lat. Taki czasookres, pokrywajacy si¢ z czgstotliwoscia
przeprowadzania okresowych - 5 letnich przegladow technicznych obiektow wydaje si¢ by¢
najbardzicj adekwatny do racjonalnej realizacji polityki mieszkaniowej Gminy.

Inwentaryzacja zasobu mieszkaniowego, analiza potrzeb mieszkaniowych, pod
wzgledem zapotrzebowania i stanu technicznego, a takze okreslenie kierunkéw dziatan
majacych na celu realizacje obowiazkéw pozwala na prowadzenie racjonalnej polityki
micszkaniowej.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Skarbimierz na
lata 2020 — 2024 wyznacza kierunek dziatan i cel prowadzonej polityki mieszkaniowe;.
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Rozdzial 1

Prognoza dotyczgca wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
Skarbimierz

1.1

Stan zasobu mieszkaniowego na dzien 31.12.2019r.

Na dzien 31.12.2019 r. zasoéb mieszkaniowy gminy Skarbimierz liczyl 49 mieszkan
zlokalizowanych w 28 budynkach z czego 20 budynkéw to obiekty w zabudowie szeregowej.
Zasob mieszkaniowy gminy Skarbimierz jest zlokalizowany na terenie szesciu miejscowosci
w Skarbimierzu-Osiedlu. Wspdlnota mieszkaniowa objety jest jeden budynek, w ktorym
znajduja si¢ trzy mieszkania. Pozostate lokale znajduja si¢ w obiektach bgdacych wiasnoscig
Gminy Skarbimierz. Zestawienie nieruchomosci na dziefi 31.12.2019 r przestawia Tabela 1.

Tabela 1. Zestawienie nieruchomosci bedqcych w zasobie mieszkaniowym gminy Skarbimierz na dziert 31.12.2019 r.

L.p. Powierzchnia Rodzaj ;
Adres lokalp P —— . Stan techniczny
i) ?é(érmmlerz-Oswdle Akacjowa 53.38 100% udziatu dobiry
2. ?;cgrbimlerz-ONed]e Akacjowa 53.39 100% udziahy dobry
3. ?ggrblmierz-OSledIe Akacjowa 53.46 100% udziatu dobry
4. ?gérblmlerz-Oswdle Akacjowa 53,43 100% udziahu dobry
5. g(l;:rblmlerz-OSledle Akacjowa 53,35 100% udziatu Sradii
6. g(l)(érblmlerz-Oswdle Akacjowa 53.29 100% udziahy Aoty
7. | Skarbimierz-Osiedle Klonowa 5B 53,11 100% udziatu dobry
8. | Skarbimierz-Osiedle Klonowa 5D 53,43 100% udziatu dobry
9. | Skarbimierz-Osiedle Klonowa 7C 53,46 100% udziatu dobry
10. | Skarbimierz-Osiedle Klonowa 9B 53,46 100% udziatu dobry
11, i‘;(l)(;rblmlerz-Oswdle Klonowa 53.12 100% udziahy dobry
12, ?(l)((a:rblmlerz-()swdle Klonowa 5331 100% udziatu doliry
13 ?i{grblmlerz-Oswdle Klonowa 53,27 100% udziatu iy
14. ?i((a:rmmlerz-Oswd]e Klonowa 53.15 100% udziatu dobry
15. ?i(grblmlerz—Osdee Klonowa 53.48 100% udziatu dobry
16. %{;rblmlerz-Oswdle Klonowa 53,15 100% udziatu dobiy
17. ?;(]z:i)rblmlerz—()medle Klonowa 53.31 100% udziatu dobry
18. ?;(grblmlerz-Oswdle Klonowa 53.20 100% udziatu dobry
4
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19. ?;cgrblmlerz—Oswdle Klonowa 53,24 100% udziatu dobry
20. %{grblmlerz-Oswdle Klonowa 5333 100% udziatu Lk
21. | Zwanowice 17 74,22 100% udziatu dobry
22. | Lukowice Brzeskie 88 46,00 100% udziatlu dobry
23. | Ztobizna ul. Jasminowa 1/1 85,60 100% udziatu sredni
24. | Ztobizna ul. Jasminowa 1/2 45,60 100% udziatu Sredni
25. | Ztobizna ul. Jasminowa 1/3 28,50 100% udziatu $redni
26. | Ztobizna ul. Jasminowa 1/4 54,40 100% udziatu $redni
27. | Ztobizna ul. Jasminowa 1/5 47,40 100% udziatu sredni
28. | Ztobizna ul. Jasminowa 1/6 17,00 100% udziatlu Sredni
29. | Ztobizna ul. JaSminowa 1/7 15,50 100% udziatu $redni
30. | Ztobizna ul. Ja§minowa 1/8 17,00 100% udziatu Sredni
31. Z{obizna ul. Jasminowa 1/9 33,90 100% udziatu $redni
32. | Ztobizna ul. Jasminowa 1/10 2140 100% udziatu sredni
33. | Ztobizna ul. Jasminowa 1/11 29,90 100% udzialu sredni
34, | Ztobizna ul. Jasminowa 1/12 45,90 100% udziatu sredni
35. | Zlobizna ul. Jasminowa 1/13 19,10 100% udzialu $redni
36. | Ztobizna ul. Jasminowa 1/18 73,40 100% udziatu $redni
37 | Ztobizna ul. Brzeska 41/1 55,93 L dobry
mieszkaniowa
38. | Zhobizna ul. Brzeska41/1 42,80 e dobry
mieszkaniowa
39| Ztobizna ul. Brzeska 41/1 28,92 i g dobry
mieszkaniowa
40. | Brzezina 64 64,40 100% udziatu dobry
41. | Lukowice Brzeskie 89/1 62,28 100% udziatu dobry
42. | Lukowice Brzeskie 89/2 73,46 100% udziatu dobry
43. | Lukowice Brzeskie 89/3 62,62 100% udziatu dobry
44. | Lukowice Brzeskie 89/4 49,03 100% udziatu dobry
45. | Lukowice Brzeskie 89/5 66,97 100% udziatu dobry
46. | Lukowice Brzeskie 53/1 36,60 100% udziatu dobry
47. | Lukowice Brzeskie 53/2 53,85 100% udzialu dobry
48. | Matujowice ul. Kolejowa 1/2 86,08 100% udziatu | dopuszczajagcym
49. | Malujowice ul. Kolejowa 1/3 72,68 100% udziatu | dopuszczajacym

1.2 Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2020 — 2024
Analiza danych z poprzednich lat
mieszkaniowego zasobu gminy Skarbimierz. W okresie najblizszych pigciu lat planuje si¢ jego
powickszenie poprzez zagospodarowanie pomieszczen bylych klas szkolnych na mieszkania,
znajdujacych sie w budynku przy ul. Jasminowej 1 w Zlobiznie. W wyniku tych dziatan zasob
moze si¢ powigkszy¢ o okolo 4 mieszkania. Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego w
latach 2020-2024 przedstawia Rysunek 1

wykazuje,

istnieje potrzeba powigkszenia
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122,

Rysunek 1. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy Skarbimierz w latach 2020-2024

Planowana liczba lokali zasobu
mieszkaniowego w gminie Skarbimierz
w latach 2020-2004

52
“ '

2020 2021 2022 2023 2024

Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2020 — 2024,

Analizujac stan techniczny nieruchomosci wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy zastosowano pigciostopniowg charakterystyke przy czym okreslenie:

O

a

0

J

obiekt w stanie bardzo dobrym wystepuje gdy —elementy budynku sg dobrze utrzymane
i konserwowane, nie wykazuja zuzycia i uszkodzen,

obiekt w stanie dobrym wystepuje gdy — elementy budynkéw sg utrzymane nalezycie;
celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach i konserwacjach,
obiekt w stanie S$rednim, wystepuje gdy - w elementach budynkéw wystepuja
niewielkie uszkodzenia i ubytki niezagrazajace bezpieczenstwu; celowy jest czgsciowy
remont kapitalny,

obiekt w stanie dopuszczajacym, wystepuje gdy - w elementach budynkéw wystepuja
znaczne uszkodzenia i ubytki; cechy i wiasciwosci wbudowanych materialow maja
obnizona klas¢; wymagany remont kapitalny, wzglednie wymiana poszczeg6lnych
elementow,

obickt w stanie ztym, wystepuje gdy w budynku wystepuje duze uszkodzenie i ubytki,
ktore zagrazaja bezpieczenstwu: zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiorki lub
prowadzenia kapitalnego w bardzo szerokim zakresie.

Przewiduje si¢ dzialania Gminy majace na celu poprawe stanu technicznego budynkow
okreslonych jako dopuszczajacy oraz sredni, doprowadzajac obiekty do stanu dobrego, a takze
prowadzenie dziatan utrzymujacych budynki w stanie co najmniej dobrym. Prognoza stanu
technicznego zasobu uwzgledniajaca powyzsze zostata przedstawiona w Tabeli nr 2
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Tabela 2. Prognoza stanu technicznego zasobu mmieszkaniowego gminy Skarbimierz w latach 2020-2024

Lp. P . Prognozzorcl2 itanu tech;(i);zznego w lztg;:;l: s
: ilizr(gi;n“izrlz;(];sicdle dobry dobry dobry dobry dobry
4 iﬁgg:ff;gmdle dobry dobry | dobry ~ dobry | dobry
> i]fcirs;n\l::rzzaoASiEdle sredni dobry dobry dobry dobry
7. I‘S{l;g;lz)iﬁile%@siedle dobry dobry dobry dobry dobry
8. IS{li:g;l;iaileSrgOsiedle dobry dobry dobry dobry dobry
9. IS(lfgrlrllz)i;nai‘e%Osiedle dobry dobry dobry dobry dobry
10. IS(lfgflt;i‘r:;eglza-Osiedle dobry dobry dobry dobry dobry
11. IS(I;ﬁ;l:)igliefgfsi edle dobry dobry dobry dobry dobry
12. IS(I;g;l;?;eﬂz)é)siedle dobry dobry dobry dobry dobry
13. IS{I;;Zi;n;eﬁiBOsiedle dobry dobry dobry dobry dobry
14. Is(lizill;i;n;elrzlzfsiedle dobry dobry dobry dobry dobry
13, IS(I;s;tgfvn;elrzlc-[())siedle dobry dobry dobry dobry dobry
16. ;1;:;1:2$;elr;g)siedle dobry dobry dobry dobry dobry
17. Isqlfzflz?;e;;?swdle dobry dobry dobry dobry dobry
18. %l;g:ll;i‘lzliefgé)siedle dobry dobry dobry dobry dobry
19. IS{I;;;I::)i;n;elr;g)siedle dobry dobry dobry dobry dobry
20. IS(I;z;i;i\r:ielr;g)siedle dobry dobry dobry dobry dobry
21. | Zwanowice 17 dobry dobry dobry dobry dobry
22, Igglkowice Brzeskie dobry dobry dobry dobry dobry
> 51{0 .]l:);grl:ﬁnowa 1/1 el - . dobry S|
24. ﬁlb ?ai?r?lainowa 1/2 Shnald . dabey e ot

i
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> 51{0 });z:::nowa 1/3 Sredni Sredni dobry dobry dobry
- 51{0 Eggainowa 1/4 B sredni dobry dobry dobry
7 1211*0 ;)Eilzrrrl]ainowa 1/5 Sredni Sredni dobry dobry dobry
* 51{0 Jbzig;ainowa 1/6 St sredni dobry dobry dobry
& flh })Eﬁnowa 1/7 Sredni Sredni dobry dobry dobry
v 51*0 .IIJ ;:1111: nowa 1/8 stedin Sredni dobry dobry dobry
* 51*0 .:);‘zlr'znowa 1/9 Stedni Sredni dobry dobry dobry
” ilb .:) zizgﬁnowa 1/10 - Sredni dobry dobry dobry
K Elb .:) aizllll:;nowa 1/11 s Sredni dobry dobry dobry
" 51*0 }) ais%ll'rllainowa 1/12 - Sredni dobry dobry dobry
5 glb Es%rrrllainowa 1/13 Sredni Sredni dobry dobry dobry
B fllo .lszis%ginowa 1/18 Sredni Sredni dobry dobry dobry
37' 51{0 igirzzlzkaaun ey dobry dobry dobry dobry
i 51}0 Eirzzr::zkafml dobry by dobry dobry dobry
39' ﬁiﬁ:ﬁiﬁ?‘ﬂl dobry dobry dobry | dobry | dobry
40. | Brzezina 64 dobry dobry dobry dobry dobry
41. {g;/liowice Brzeskie dility Schis B ety dobry
42 g;/l;owice Brzeskie dobry dobry dobry dobry dobry
43. ;;/};owice Brzeskie dobry dobry - i =
44, g;/lzowice Brzeskie dobry dairy ddsty ity b
45. ;;/I;owice Brzeskie dobty dibry dobry dobry dobry
46. ?;l;owice Brzeskie iy doliry delirs by o
47. ?;/l;owice Brzeskie dobry dobry dobry dobry dobry
48. E?lagi?;écwea b dopuszczajagcym | $redni sredni dobry dobry
49. ll\lfliagcl:;ga . dopuszczajgcym | $redni $redni dobry dobry
8
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Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

Na stan techniczny lokalu wplywaja takie czynniki jak: wiek budynku, sposob ich
utrzymania czy sposOb uzytkowania nieruchomosci przez jej mieszkancow. W celu
zapewnienia prawidlowej eksploatacji nieruchomosci nalezy uwzglednia¢ potrzeby biezacych
konserwacji oraz remonty wynikajgce z protokotéw przegladéw rocznych i pigcioletnich
obiektow budowlanych. W przypadku lokali znajdujacych si¢ w budynku wspolnoty
mieszkaniowej potrzeby remontowe czesci wspolnej sa zaspokajane w ramach srodkow
finansowych zgromadzonych na funduszu remontowym.

Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Analizujac dynamike sprzedazy mieszkan komunalnych dla ich najemcow, przewiduje
si¢ sprzedaz nieruchomosci w ilosci okoto jednego lokalu rocznie. Realizacja zatozen zalezna
jest od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan na wiasnos¢. O przeznaczeniu
nieruchomosci do sprzedazy decyduje Wojt, rozpatrujac indywidualnie kazdy wniosek o
nabycie mieszkania.

Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

1. Stawka czynszu powinna by¢ dostosowana do potrzeb wynikajacych z
gospodarowania mieszkaniowym zasobem na poziomie pozwalajagcym na pokrycie
kosztow utrzymania i remontow lokali mieszkalnych oraz zapewnity sukcesywne
pozyskiwanie srodkéw na remonty.

2. Stawka bazowa czynszu moze by¢ podwyzszana nie cz¢$ciej niz raz w roku. Jej
wysokosc¢ ustala Wojt Gminy Skarbimierz w drodze zarzadzenia.

3. Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych mieszkaniowy
zasob Gminy Skarbimierz ustalana jest na podstawie bazowej stawki czynszu z
uwzglednieniem czynnikow obnizajacych wartos¢ uzytkows lokali.

1.1 Czynniki zmniejszajace bazowa stawke czynszu:
- brak urzadzen c.o. -10%
- brak instalacji wodno- kanalizacyjnej -10%
- brak fazienki -10%
- brak WC -10%
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Rozdzial 5§

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym prowadzi bezposrednio Gmina poprzez Referat
Rolno- Inwestycyjny.

Rozdzial 6

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020- 2024 beda:
1) Czynsze za lokale mieszkalne;
2) Czynsze za lokale uzytkowe:;
3) Sprzedaz lokali mieszkalnych;
4) Budzet Gminy.

Rozdzial 7

Wysokosc kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Rodzaje kosztow Planowane koszty w kolejnych latach w zt
2020 2021 2022 2023 2024
koszty biezacej eksploatacji 10.000 | 11.000 | 11.000 | 12.000 | 12.000
koszty remontow oraz modernizacji 15.000 . 15.000 | 15.000 | 15.000 | 15.000
e e 10.000 | 10.000 | 10.000 | 10.000 | 10.000
wspolnymi ;

10
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Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegé6lnosci:
a) niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali

[a—y

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy podejmowane beda nastepujace dzialania:

a) staty nadzor nad stanem technicznym lokali oraz budynkéw mieszkalnych bedacych
w zasobie mieszkaniowym oraz systematyczne wykonywanie niezbednych prac
remontowych,

b) biezaca kontrola terminowosci regulowania optat czynszowych oraz skuteczne
prowadzenie windykacji zaleglo$ci w optatach.

¢) zapewnienie finansowania planowanych prac remontowych

2. Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy w zakresie prowadzenia remontéw nie bedzie wymagata lokali zamiennych,

gdyz nie planuje si¢ remontdw wymagajacych czasowego wykwaterowania
mieszkancoéw zwigzanych z umowa najmu.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

4. Traci moc Uchwata Rady Gminy Skarbimierz Nr IV/20/2015 z dnia 27 lutego 2015 1.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Skarbimierz na lata 2015- 2019

5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego.
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